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Tietopyynnön taustat, tarkoitus ja toteutus

Kevät 2024

• Toimitilojen läpikäynti palveluiden verkon 

suunnitelman pohjalta

• Tunnistettiin toimitilat, jotka Pirha on 

kiinnostunut vuokraamaan myös 

tulevaisuudessa

• Läpikäynnin ulkopuolelle jätettiin mm.:

• Toimitilat, joissa toimii vain 

opiskeluhuolto

• Ulkoistettujen kuntien toimitilat (pl. 

pelastustoimi)

• Asumispalvelut

• Liikkuvien pilotissa mukana olevat 

lähiasemat, joiden käsittely valmistuu 

syyskuussa

Kesä 2024

• Muodostettiin tietopyyntö kuntiin, jonka avulla oli tarkoitus 

kerätä pohjatiedot tulevien vuokrasopimusten neuvottelun 

tueksi

• Kysely lähetettiin kuntien kirjaamoihin 20.6.2024

• Tietopyynnössä toimitettiin liitteinä:

• LIITE-1-Vuokranmuodostuksen-kyselylomake

• LIITE-2-Vuokranmuodostuksen kustannusrakenteen erittely

• LIITE-3-Yhtiöitetyn vuokran sopimuslomake-malli

• LIITE-4-Yhtiöitetyn vuokran yleiset sopimusehdot

• LIITE-5-Ylläpidon vastuunjakotaulukko

• Tietopyynnössä pyydettiin palauttamaan toimitilakohtaisesti 

täydennettynä liitteissä 1 ja 2 kysytyt tiedot (kuvat alla)

• Vastaukset pyydettiin toimittamaan Pirhan kirjaamoon 

16.9.2024 mennessä

Syksy 2024

• Muistutusviesti lähetettiin 23.8.2024 

kuntien kirjaamoihin

• Kysymyksiä tietopyyntöön liittyen tuli 

12 kpl

• Nämä liittyivät pääasiassa teemoihin:

• Miksi kaikki kunnan tilat eivät ole 

listalla

• Mitä elementtejä tulee laskea 

mukaan lukuihin tai mitä 

tarkoitetaan jollakin luvulla

• Lisäksi saatiin kaksi 

lisäaikapyyntöä

• Tietopyyntöön 1.10.2024 mennessä 

saaduista vastauksista koostettiin 

tämän esityksen analyysi

Liite 1

Liite 2



Kyselyyn vastannut 1.10.24 mennessä kaikki kunnat

Tietopyyntö kattoi yhteensä 21 kuntaa, 105 toimitilaa, ja 175 t. neliötä:

Lähteet: Kunnat, NHG analyysi, Asiantuntijahaastattelut

Kuntakohtainen tilanne

Kunta Vastaus saatu Tarkennukset

Akaa Kyllä

Hämeenkyrö Kyllä

Ikaalinen Kyllä

Juupajoki Kyllä

Kangasala Kyllä

Kihniö Kyllä

Kuhmoinen Kyllä

Lempäälä Kyllä

Mänttä-Vilppula Kyllä

Nokia Kyllä

Orivesi Kyllä

Pälkäne Kyllä

Pirkkala Kyllä

Punkalaidun Kyllä

Sastamala Kyllä

Tampere Kyllä

Urjala Kyllä

Valkeakoski Kyllä

Vesilahti Kyllä

Virrat Kyllä

Ylöjärvi Kyllä

Vastauksissa ei ole tullut ilmi annettujen 

ehtojen kyseenalaistamisia tai omia ehtoja



Tarkastelussa mukana olleiden toimitilojen osalta suuria 
muutoksia vuokratasoon ei ole esitetty

Pirhan toimitilakustannusten ennustetaan pysyvän lähes ennallaan, sillä 

arvioitu lasku on 0,9M€/v. (-3%) esitettyjen sopimushintojen myötä..
... keskimääräisen neliövuokran laskiessa hyvin maltillisesti (-2%) 

Lähteet: Kunnat, NHG analyysi, Asiantuntijahaastattelut



Riskinä on, että ilmoitettuihin tietoihin tulee vuokraa 
nostavia tarkennuksia vuokrasopimusneuvotteluissa

TIETOPYYNNÖN POHJALTA MUODOSTETTU ARVIO KOKONAISVUOKRAN TASOSTA

Mahdolliset lisäykset ja huomioitavat riskit 

käytävissä vuokrasopimusneuvotteluissa

INVESTOINTIVUOKRA

Suuremmat ja PTS investoinnit eivät 

sisälly pääoma- tai ylläpitovuokraan, 

joten näiden kohdalla Pirhan 

kustannukseksi kokonaisvuokran 

lisäksi muodostuu niin sanottu 

investointivuokra.

MAANVUOKRA1

Mikäli kunta omistaa kiinteistön tontin, 

voi kunta määritellä hyvinkin vapaasti 

kiinteistön kohdalla perittävän 

maanvuokran. Riskinä on, että 

maanvuokra voi tulla Pirhan 

kustannukseksi, mikäli kunnat eivät 

ole vielä tätä huomioineet 

tietopyynnössä (ts. sisällyttäneet tätä 

pääomavuokraan).

KIINTEISTÖVERO1

Kunnan ei tarvitse maksaa kunnan 

omistamista tiloista kiinteistöveroa, 

mutta kun kiinteistöt yhtiöitetään, tulee 

kiinteistövero myös maksettavaksi. 

Kiinteistöveron osalta kunnalla on 

mahdollisuus vaikuttaa kiinteistöveron 

suuruuteen kiinteistöluokituksen 

kautta. Riskinä on, että kiinteistövero 

voi tulla Pirhan maksettavaksi, mikäli 

kunnat eivät ole tätä huomioineet 

tietopyynnössä (ts. sisällyttäneet tätä 

pääomavuokraan).

KATE

Osa kunnista ilmoitti tietopyynnössä 

käyttäneensä laskennassa 6% katetta. 

Kaikki eivät tätä ilmoittaneet, joten osa 

pääomavuokrista voi olla sisältämättä 

katetta, joka tulee 

vuokrasopimusneuvotteluissa vielä 

lisänä. Lisäksi katteen suuruuteen voi 

vaikuttaa, mikäli 

vuokrasopimusneuvotteluissa Pirha on 

halukas vuokraamaan vain 

pienemmän osan tiloista kuin kunta on 

tietopyynnössä ajatellut (kunnan riski 

ja kulujen kattaminen huomioiden).

+

1) Tietoja pyydettiin tietopyynnössä, mutta vastauksia saatiin niukasti



Etenemissuunnitelma vuokrasopimusten valmistelussa

Vuokran arvioitu

muutos:

• ~2/3:ssa 

toimitiloja 

vuokran 

arvioidaan 

pysyvän melko 

samana tai 

laskevan 

• ~1/3:ssa 

toimitiloja 

vuokran 

arvioidaan  

kasvavan

Etenemissuunnitelma vuokrasopimusten valmistelussa

• Kategoria 1: Vuokra nousee nykytasosta (vuokran nousu yli 0%)

• Kohteet edellyttävät neuvotteluja

• Kategoria 2: Vuokra pysyy melko samalla tasolla (vuokran muutos 0% 

tai vuokra laskee korkeintaan 5%)

• Kohteiden tilanne varmistaen voidaan edetä vuokrasopimuksiin

• Kategoria 3: vuokra laskee nykytasosta (vuokran lasku enemmän

kuin 5%)

• Kohteissa voidaan edetä nopeasti vuokrasopimuksiin

Lähteet: Kunnat, NHG analyysi, Asiantuntijahaastattelut



Tausta: Tarkemmat tiedot

Tarkastelutaso: Tiedot:

Vertailu: 

Esitetty ja 

nykyinen

Yhteensä

Esitetty Nykyinen Ero (€) Ero (%)

Kokonaisvuokra yht., €/v. 34 644 590 € 35 538 730 € -894 140 € -3 %

Kokonaisvuokra yht., €/kk 2 887 049 € 2 961 561 € -74 512 € -3 %

Kokonaisvuokra ka., €/m2 14,4 € 14,7 € -0,3 € -2 %

Esitetyt

vuokrat: 

Tarkempi 

tarkastelu

Keskiarvo Mediaani Maksimi Minimi

Esitetty Esitetty Esitetty Esitetty

Pääomavuokra, €/kk 16 606 € 4 206 € 114 872 € 71 €

Pääomavuokra, €/m2 9,11 € 8,99 € 20,77 € 0,67 €

Ylläpitovuokra, €/kk 9 571 € 3 039 € 62 140 € 53 €

Ylläpitovuokra, €/m2 6,06 € 6,24 € 12,48 € 0,63 €

Kirjanpitoarvo (€, 2023) 2 540 985 € 395 011 € 32 356 259 € 0 €

Nykyinen tekninen arvo (€) 5 030 459 € 1 388 097 € 67 069 778 € 31 604 €

Lähteet: Kunnat, NHG analyysi, Asiantuntijahaastattelut
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